_ I dic STEG

5. ldeenWERKSTATT
Sanierung ,Oberdorf*

Aquarell des Goppinger Malers und 23.11.2010
Architekten Franz Weinert

Dr. Frank Friesecke
Silvia Fichtner

I dic STEG

Motivation

B  Gestaltungsoffensive" Oberdorf

B architektonisch zeitgemalRe Stadtentwicklung unter Wahrung
verschiedener Interessen (Gestaltungsqualitat,
Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit, Energieeffizienz) und
groRtmoglicher Transparenz (Beteiligung der Offentlichkeit)

B Reaktivierung von minder- oder ungenutzten Flachen

B Sicherung und Erhalt des historischen Stadtgrundrisses,
bzw. historisch wertvoller Bausubstanz
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I dic STEG

Motivation

B Erhaltung des historischen Grundrisses
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I dic STEG

Motivation

B Erhaltung des historischen Grundrisses

] Schioss (1715 begonnen)
Verwaltung, offentliche Gebaude

[ Adels- und Beamtenwohnungen, zweigeschos;

[[] Wohnungen der Birger, am stidostlichen
Stadtrand auch der Dienstleute, eingesch

% Dorf Kleinkarlsruhe |
Park- und Gartenanlage| ||
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4 Schloss
5 Orangerie
6 Marstallgebaude
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I dic STEG

Motivation

B Erhaltung des historischen Grundrisses
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I dic STEG

Motivation

B Erhaltung des historischen Grundrisses
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I dic STEG

Agenda

1. laufende Biirgerbeteiligung
(IdeenWERKSTATT)

2. Rundgang durch das
Oberdorf

3. bauliche Mangel,
Sanierungsziele

4. Diskussion

5. Erneuerungsmalfinahmen
durch private Eigentimer

6. Weiteres Vorgehen
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I dic STEG

1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Oberdorf*
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I dic STEG

1 Ziele der IdeenWERKSTATT

Gemeinsame Erarbeitung von Ideen fur die zukunftige
Entwicklung des Oberdorfs als Grundlage fir die ...

m nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung der
Wohn-, Lebens- und Standortqualitdét  des Stadtteils

B Steigerung der Identitdt und des Engagements
der Burgerschaft

B Verbesserung des Stadtteilimages

m  Konkurrenz- und Zukunftsfahigkeit  der Stadt
Uhingen insgesamt
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I dic STEG

1 Unser Arbeitsmotto...

DaAs OBERDORF

GEMEINSAM

~Programm

el

(GESTALTEN -

Bund
Land

Soziale Stadt
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1 1deenWERKSTATT

B Impressionen

—
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1 1deenWERKSTATT

m Handlungsfelder

Gewerbe

Grundver-
sorgung

—

Stadtbild

Bauen und
Wohnen

Soziales u.
Kultur

Beschaftigung

Bildung

23.11.2010
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1 1deenWERKSTATT

B heutiges Treffen: Handlungsfeld Stadtbild, Bauen und Wohnen

Staditbild =
Bauen und Beschéaftigung

Wohnen

Grundver-
sorgung

Soziales u.

Bildung
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2 Rundgang durch das Oberdorf
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Zur Geschichte Uhingens

erste Erwahnung in schriftlichen Quellen: 1275
(Cécilienkirche)

Ort aber eine merowingerzeitliche Grindung (Ortsname)

bis 1810 Sitz eines Stabsschultheil3en, seit dem 18.
Jahrhundert Géppingen als Amtsort

1634: grolRer Brand

Mitte des 19. Jahrhunderts: Einzug der
Industrialisierung und damit hohes
Bevolkerungswachstum und massive
Ausweitung der Siedlungsgrenzen

Rathaus von Margret Hofheinz-Déring
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Zu den Bau- und Raumstrukturen im Oberdorf

altester Siedlungskern Uhingens (Rathaus im Westen, Kirche
mit Kirchhof und Pfarrhaus im Osten)

m KirchstraRe mit Fachwerkhausbebauung des 16. — 19.
Jahrhundert

m ausgedehnte Seldnerhauskolonie in der Uhland- und
Oberdorfstral3e mit urspriinglich eingeschossiger
traufstandiger verputzter Fachwerkhausbebauung

B Seldner bildeten als meist landlose Bewohner des Ortes
sozialgeschichtlich und wirtschaftlich eine eigene Schicht
innerhalb der Dorfgemeinschaft
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2 Rundgang durch das Oberdorf

Kulturdenkmale
Filsecker Stral3e 3 (Wohnhaus im Schweizerhausstil)

B Kirchstrae 1 (Quereinhaus), 2 (Rathaus), 12 (ehemalige
Wagnerei), 51 (Evang. Pfarrkirche), 53 (Evang. Pfarrhaus)

Oberdorfstral3e 20 (Seldnerhaus)
Sparwieser Stral’e 5 (Wohnhaus der Unteren Miihle)
B Uhlandstral3e 8, 8/1 (Seldnerdoppelhaus), 17 (Seldnerhaus)
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2 Rundgang durch das Oberdorf

m Jugendhaus (Kirchstr. 1)
Quereinhaus

zweigeschossiger
verputzter Fachwerkbau
mit Satteldach

im ehemaligen umge-
bauten Scheunenteil
Hochwassermarke von
1853

Dokument der Bauweise
der wohlhabenderen
bauerlichen Schicht

Jugendhaus seit 11.2000
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Rathaus (Kirchstr. 2)

zusammen mit der Cécilienkirche
alteste Gebaude der Stadt

zweigeschossiger verputzter
Fachwerkbau

1745 unter Einbeziehung alterer
Teile neu errichtet

im 19. Jahrhundert und den
1950er Jahren verandert und im
Siuden erweitert

Zeugnis des offentlichen Bauens
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Wohnhaus (Filsecker Stral3e 3)

zweigeschossiges, teilweise
schindelverkleidetes
Fachwerkgebaude aus dem Jahr
1892

Kruppelwalmdach

Dokument eines im
Schweizerhausstil umgebauten
Wohnhauses

Zeugnis des damaligen
wirtschaftlichen Wohlstandes
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Evangelische Pfarrkirche
1519 geweihte ,Pfarrkirche zur
Heiligen Cacilie"
gotisches Langhaus 1693
Turm 1823 (mit alterem unteren
Teil)

Kirchhof mit
Ummauerung,
darin
Torbogen

23.11.2010 5. [deenWERKSTATT OBERDORF 21

—

2 Rundgang durch das Oberdorf

B Seldnerhaus Oberdorfstrafle 20
18./19. Jahrhundert

eingeschossiger verputzter
Fachwerkbau mit Satteldach

kleiner Stallteil

Dokument der Wirtschafts-
und Sozialgeschichte des
Ortes
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Seldnerdoppelhaus UhlandstraRe 8, 8/1

wohl noch 18.
Jahrhundert

eingeschossiger
verputzter
Fachwerkbau mit
Satteldach

Teil der rudimentar
erhaltenen
Seldnerhauskolonie
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2 Rundgang durch das Oberdorf

erhaltenswerte Geb&aude

Filsecker Stral3e 5 (Fachwerkscheune)
Kirchstra3e 3 (Wohnhaus)

MoltkestralRe 1 (Werkstatt, Backsteinbau)
Oberdorfstral3e 25 (Seldnerhaus)
Schulstral3e 4 (Schule)

Sparwieser Stral3e 1 (ehem. Wohnhaus des Schulthei3en),
9 (Untere Miihle)

UhlandstralBe 5 (Quereinhaus)
Woérthstral3e 5 (Seldnerhaus)

B ZeppelinstralRe 22 (Transformatorenhduschen)
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B SchulstralBe 4
erbaut 1907 (erweitert 1913)

zweigeschossiger,
verputzter
Massivbau

Fenstergewande in
Sandstein

Typischer, bereits
stadtebaulich
wirkender Schulbau
mit Elementen des
Jugendstils und Art
Deco
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2 Denkmalpflegerischer Werteplan
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Gewerbebetriebe / Einzelhandel
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2 Rundgang durch das Oberdorf
B Gewerbe:
Leerstand
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2 Rundgang durch das Oberdorf

m Freiflachen

—
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2 Rundgang durch das Oberdorf

m Freiflachen

—
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2 Rundgang durch das Oberdorf

B Landwirtschaftlicher Betrieb

—
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2 Rundgang durch das Oberdorf

W Filsufer

—
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3 Stadtebauliche Missstande
Bausubstanz
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3 Stadtebauliche Missstande
Gebaudezustand

Gebaudezustand gut/ geringe erheb- substanz-
neu- Méngel liche ielle
wertig Mangel Mangel bzw.
nicht
vorhanden

1. Dach

2. Fassade

3. Zugangsbereich
4, Warmedammung

B zahlreiche Méngel in der Fassaden- und Dachdammung
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3 Stadtebauliche Missstande
Wohnungszustand

Zustand der guter geringe/ erhebliche
Wohnungen Zustand mittlere Mangel bzw.
bzw. Mangel nicht
vorhanden vorhanden

1. Wohnungsabschluss/

Wohnungsgrundriss
2. Sanitareinrichtung
3. Fenster

4. Elektroinstallation
5. Heizungsanlage

B in Uber 50 % der Wohnungen Ausstattungsdefizite im
Bereich der Heizungsanlage und Fenster
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3 Stadtebauliche Missstande

Stadtebauliche Missstande
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3 Sanierungsziele und geplante Mal3nahmen

Stadtebauliche Ziele ,,Oberdorf*

B Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden,
insb. energetisch

B verbesserung der Gestaltungsqualitat

B Erhaltung des historischen Grundrisses

B |nnenentwicklung und Neuordnung

B Ldsung von Nutzungskonflikten

B Gestaltung und Ausbau eines ,Platzes zur
Kommunikation“

B Gestaltung und Ausbau der ErschlieBungsbereiche

B Okologische MaRnahmen entlang der Fils
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3 Sanierungsziele und geplante Mal3nahmen
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4 Diskussion

B Themenkomplex Stadthild / Wohnumfeld:

B Was sind (weitere) stadtebauliche Missstande aus lhrer
Sicht?

B Welche (stadte-)baulichen Ziele sollte die Stadtim
Oberdorf verfolgen?

B Welche Instrumente werden benétigt (z.B.
Gestaltungsleitfaden, Material-/Designhandbuch,
Energieratgeber, personliche Beratungsangebote)?
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4 Diskussion

Stadtbild

Missstande?
Ziele?
Instrumente?
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5 Erneuerungsmafnahmen durch private Eigentiimer

Beispiele fir Modernisierungen

[l Haustechnische Verbesserungen
- Sanitare, Heizungs-, luftungs- und elektrotechnische
Verbesserungen in Wohnungen und Gebauden
[ Wohnungstechnische Verbesserungen

- Veranderungen der Raumnutzung, der Grof3e
und der Orientierung von Raumen

- Verbesserung der Belichtung und Beluftung,
Schaffung von Wohnungsabschliussen

- Verbesserung im Sanitarbereich (WC, Bader),
alten- bzw. behindertengerechter Ausbau
| Bautechnische Verbesserungen

- Erhéhung der Warmedadmmung und des Schallschutzes
an Wéanden, Decken und FuBbdden, Fenstern und Turen
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5 Erneuerungsmafnahmen durch private Eigentiimer

Beispiele fiir Instandsetzungen

B Forderfahig in  Zusammenhang mit
Modernisierungsmafl3nahmen

- Trockenlegung von Wéanden und Bdden

- Ersatz von Dachbelagen und die
Verbesserung der Dachkonstruktion

- Erneuerung des schadhaften Aul3en-
putzes und Regenrinnen, Fallrohre
und Verwahrungen

- Ersatz und Ausbesserung schadhafter
Wande, Decken und FuBBbdden
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

Erhaltung und Starkung der
intakten Ortsmitte

Bau einer Wohnanlage mit
altengerechten Wohnungen

Errichtung von
Stadthausern fir junge
Familien

Entwicklung der
Ortseingangssituation um
den Bahnhof

Starkung der Einkaufs- und
Dienstleistungsfunktion

Gestaltung des offentlichen
Raums

Neuordnung des
Rathausumfeldes

Die Krone vor und nach der
Renovierung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

umfassende Gebaudesanierung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

umfassende Gebaudesanierung

nachher
vorher nachher
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

vorher

nachher
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

umfassende Gebaudesanierung

vorher nachher
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
Sanierung und
Umnutzung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
Sanierung und
Umnutzung
Sanierung und
Umnutzung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
Fassadengestaltung
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

Zugangsbereiche

© ®
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung
Garagentor
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6 Beispiele zur stadtebaulichen Erneuerung

Neubauten

® ®
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7 Forderung von privaten MalRnahmen

max. Kostenerstattung
B Private BaumafRnahmen 25 %

— Zuschlag denkmalgeschutzte Gebaude 15%

B Private Ordnungsmaf3nahmen

— Abbriiche 100 %
— Substanzverlust keine
Der max. Erstattungsbetrag betragt 25.000 Euro.

In Einzelfallen kann der Gemeinderat eine
héhere Forderung beschlieRen.
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7 Forderung von privaten MalRnahmen

Steuerliche Verglnstigungen fur Geb&aude im
Sanierungsgebiet sowie fir Baudenkméler

H Vermietete Wohngebaude und Gewerbeeinheiten
(8 7h EStG): erhdhte AfA bis zu 9 % der Herstellungskosten
(fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen i.S.d.
§ 177 BauGB) im Jahr der Herstellung und in den folgenden
7 Jahren sowie bis zu 7 % in den folgenden 4 Jahren.

H Vermietete Baudenkmale (§ 7i EStG): erhohte AfA bis zu
9% der Herstellungskosten (fir BaumafRnahmen, die insb.
zur sinnvollen Nutzung des Gebéaudes erforderlich sind) im
Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren sowie bis
zu 7% in den folgenden 4 Jahren.

M Aufwendungen fur selbstgenutzte Wohngebaude oder
Baudenkmale kdnnen gem. § 10f EStG wie Sonderaus-
gaben zu 9 % pro Jahr fiir maximal 10 Jahre geltend

gemacht werden.
Fragen Sie hierzu Ihren Steuerberater!
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7 Forderung von privaten MalRnahmen

Voraussetzung fir eine Férderung

B Grundsttick liegt im Sanierungsgebiet

l Die MaRnahme entspricht den
Sanierungszielen

B Die MaRnahme ist wirtschaftlich
(70%-Grenze)

B Die wesentlichen Méngel und Missstande
werden beseitigt

B Form und Material der sichtbaren
Bauteile entspricht dem Ortsbild

Vor Beginn der Maf3nahme ist eine
Vereinbarung zwischen dem
Eigentimer und der Stadt
abzuschlieRen!
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7 Forderung von privaten MalRnahmen

Mindestausbaustandard bzw. Mindestanforderungen

B Beseitigung baulicher Mangel (Dach, Fassade, tragende
Bauteile)

B Herstellung einer ausreichenden Isolierung / Warmedéammung
an der Fassade, im Bereich der Fenster und im Dachbereich

B Einbau eines umweltfreundlichen, energiesparenden
Heizsystems

B Schaffung eines Wohnungsabschlusses

B Einbau einer modernen Sanitaranlage mit zentraler
Warmwasserbereitung

B Anpassung samtlicher Installationen an die heutigen
Anforderungen
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7 Forderung von privaten MalRnahmen

Grundsatzliche Vorgehensweise bei Sanierungsinteress e

Kontaktaufnahme des Eigentiimers mit der Stadt oder STEG

Stadt Uhingen

|

B Erorterung des Vorhabens und der Férdermaglichkeiten
B ggf. Modernisierungserhebung  durch die STEG Eigentiimer
|

Vorlage einer konkreten Planung durch den Eigentiimer, Einigung o
Uiber die Gestaltung des Gebaudes im Konsens mit der Stadt und

der STEG

Einholung von Angeboten durch den Eigentimer [E
Vertragliche Vereinbarung uber die Hohe der Kostenerstattung STEG

Auftragsvergabe und Durchfihrung der Baumafl3inahme

Abschluss der MaBnahme und Auszahlung der
Kostenerstattung
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7 Foérderung von privaten MalRhahmen

1. Schritt: Modernisierungserhebung
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8 Weiteres Vorgehen

m Weiterer Ablauf der IdeenWERKSTATT

1. Sitzung 2.-5. Sitzung
Mai 2010 Sommer/Herbst
2010
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Handlungs-

feld

Geplante
MafRnahmen /
Projekte

m Weiterer Ablauf der IdeenWERKSTATT

Verantwort-
lich /
Trager

Beteiligte /
Akteure

—

8 Weiteres Vorgehen

Zeit-
horizont

Prioritat

1. Modernisierung des private 2010 -
Verbesserung privaten Stadt Eigen- 2017 o000
der Wohn- Gebaudebestandes tumer
situation und
Umgestaltung des ) .
5 § desf"l‘(’fh"' Spielplatzes in der Stadt K;':feel: A | 201213 | @@
o umieldes Oberdorfstrale 9 !
Wohnen
Schaffung offent-
licher Stellplatze Stadt AK 2014/15 o
2. .. a
3. @
Verkehr @
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B Internetauftritt unter http://www.uhingen.de/

—

Laufende Birgerbeteiligung

23.11.2010
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Zur Information und Beratung stehen Ihnen
zur Verflgung:

Stadt Uhingen
Frank Hollatz / Reinhard Goldmann
Tel. 07161 / 9380 — 150 oder 120

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Dr. Frank Friesecke / Silvia Fichtner
Tel. 0711/ 21068 - 118

www.uhingen.de  www.steg.de
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